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A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE PREROKOVAVANE ZMENY A DOPLNKY

1. POPIS PLATNEJ UPD MESTA SNINA

Mesto Snina ma v sésnosti platny UPN-O Snina , ktory bol schvalenjynasenim Mestského
zastupitéstva v Snin&.569/2005 da 09.06.2005 a aktualizovany Zmenami a doplnkardB2@toré
boli schvalené uznesenim Mestského zastlgiita v Sninet. 840/2010 da 04.11.2010 a Zmenami
a doplnkami.2 schvalenymi uznesenim Mestského zastlgiita v Sning. 272/2012 da 27.9.2012

2. DOVODY A CIELE OBSTARANIA DOKUMENTACIE UPN-O SNI NA - ZMENY
A DOPLNKY C. 3

Zmeny a doplnky sU obstaravané zeldm legislativneho umoznenia dieh Gprav funkného
vyuzitia jednotlivych ploch a objektov v stlade gdujmami novych vlastnikov pozemkov pri
dodrzani pévodnej koncepcie UPNO a nenaru$enthotkrevadzkovych ahov.

Dokumentacia ma regularnou formou zapracoywzadovani zmenu futikého vyuzitia
predmetnej plochy do stavajicej dokumentacie UPSrina a stanoviregulativy pre jej novu
funkciu, tak aby nenart3ala fummé vyuzivanie ptahlych ploch v stlade s pévodnym UPN-O.

3. PODKLADY

Podkladom pre spracovanie dokumentacie Zmeny mkipp3 UPN-O Snina boli:
- Uzemny plan mesta Snina v zneni Z+D 2008,

- Kopia pozemkovej mapy predmetného pozeka693/1 k.U. Snina,

- vyjadrenia Statnych a samospravnych organovavspwskych organizacii.

4. POPIS POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV NA ZAPRACOV ANIE DO UPN-O

Predmetom spracovania dokumentacie sU nasledupaeeny funkného vyuZitia pozemkov
lokalitach¢.1 a 2:

Lokalita ¢.1

Zmena funkného vyuZitia pozemku paré. C KN 5693/1 k.U. Snina nachadzajuceho sa
v extravilane obce Snina, zocs8nej funkcie pmohospodarska pbéda v kultire TTP  na
pozZadovanu funkciu —plocha rekreacie.

Dovodom uvedenej zmeny je zamer vlastnika pozemrkuadenie agroturistickej prevadzky
pod nazvom ,Ra® pod Sninskym kanmi®m“ zamerany na podporu aktivnej turistiky
s chovom koni ainych hospodarskych zvierat, ktdogpl odsuhlaseny mestskym
zastupitéstvom v Snine, uznesenith 840/2010 #da 4.11.2010.

PoZzadovana zmena ma charakterdgijelipravy spéivajicej v zmene funiného vyuzitia pozemku
s funkciou lukao ploche 12 293 m2 nachadzajiceho sa mimo zasthwaizemia sidla v izemi
lesného masivu medzi rekt@@u zonou Sninské rybniky a CHKO Vihorlat .

V ramci prevadzky investor planuje okrem inych gaarskych objektov wadovo
realizova ubytovanie pre cca 10 osob
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Lokalita ¢.2

Zmena funkného vyuzitiatasti pozemku paré¢. C KN 142/2, , 142/24 a 142/25 k.. Snina
nachadzajuceho sa v intravilane obce Snina valmode¢.1 zo sdasnych funkcii , plochy
pre Sport a rekreaciu a plochy HBV na plochtiahskej vybavenosti.

Dévodom uvedenej zmeny je zamer fy Queen investnseno. Ul. robotnicka 6, Banska
Bystrica o vybudovanie maloobchodného zariadenigpneametnych pozemkoch. Uvedeny
zamer bol schvaleny mestskym zastujgteom v Snine uzneseni. 266/2012 da
13.06.2012.

RieSenie poZadovanych zmien a doplnkov:
Pozadované Gpravy UPN-O si vyrieSené nasleduj(pisadom

Lokalita ¢.1

Na parcele¢. 5693/1 navrhujeme zmenu funkcie z PPF na funkekre&nd. Jej vyuZzitie bude na
rekreaciu formou agroturistiky, chov a ustajnerdaika inych hospodarskych zvierat.

Vzhradom na skutmog’ Ze predmetny pozemok sa nachadza mimo rékepaony v jeho areali
nedopordujeme (okrem pohotovostného ubytovania ) ubytevaxariadenia rekreantov —resp.
klientelu prevadzky. Pre realizaciu turistickycheareg&nych ubytovacich zariadeni je vymedzené
Uzemie rekregnej zény Sninské rybniky.

Pre zriadenie vySSie uvedenej prevadzky dopgeime nasledujlce regulativy

- prevadzka bude sliZina &ely hospodarskeho chovu zvierat pre agroturistigtipadne
hipoterapie,
s moznosou prilezitostného (dasného ubytovania) ,

- prevadzka bude poskytavaluzby Sirokej verejnosti naély rekreacie,a agroturistiky,

- kapacitu spevnenych pléch minimalizéva poda moznosti realizova z prirodnych
materialov,

- pre hmotové stvarnenie objektov pauisipy konstrukcieludovej vidieckej architektary,

- vySka objektov — max 2 nadzemné podlazitame& podkrovia,

- koeficient zastavanosti pozemku max. 0,15

- likvidacia ZivaiiSneho odpadu — uskladnenie na centralnom hnojigimavidelnym vyvazanim,

- pitna a uzitkova voda bude zabezped z miestnej studne

- splaSkové vody budu odvadzané do Zumpy-ktora sa pravidelne vyvaita

- dazlové vody budi odvadzané do miestnych povrchovygiblav a priekop

- zasobovanie el. energiou do 10 kW navrhujemetzygeeho nn vedenia trasovaného pozdlz
miestnej komunikacie a kéimceho cca 700 m od pozemku. Napojenie sa prevédiZnym
kablom. Pri védSom odbere navrhujeme napojenie na TS pri chateorMtu.- dlzka trasy cca
1900m.

Lokalita ¢.2

Na casti parciek.. C KN 142/2, , 142/24 a 142/25 Kk.0. Snina nachgdazch sa v intravilane
obce Snina v urbanistickom obvodd. , navrhujeme zmenu zodsnych funkcii , plochy
pre Sport a rekreaciu a plochy HBV na plochdiabskej vybavenosti. V&adom na to, Ze
uvedené pozemky sa nachadzaju v Uzemi centralnstiske¢ zény do ktorej su prednostne
usmetiované prevadzky @mnskej vybavenosti, dopatuieme na tejto ploche lokalizota
prevadzky tohto charakteru, okrem prevadzok vyrahrsiuzieb.

Pre zriadenie uvedenych prevadzokiahskej vybavenosti dopatujeme nasledujlce regulativy

- zariadenia sa napoja na mestské verejné rozautiyickej vybavenosti,
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- parkoviska a zasobovanie prevadzok musiadnentované tak aby nerusili prevadzku
prilahlych bytovych domov a Skolského zariadenia,

- minimalna vzdialenasparkovisk od bytovych domov a Skolského zariader2@m,

- vzhtadom na to, Ze pozemok sa nachadza na Uzemi ogfadanym archeologickym
naleziskom, pri akejdiwek stavebnej¢innosti na nom musia by zabezpé&ené
podmienky ochrany archeologického naleziska,

- pri vystavbe dodr#a stavebnotechnické poziadavky v zmysle vyhlaSky 8R ¢.
532/2000 Z.z.

5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM A NADRADENOU DOKUMENTACIOU

PoZadované zmeny ako aj ich zapracovanie do dakidtie UPN-O Snina je v stlade so
schvalenym Zadanim .

Nadradenou dokumentaciou UPN-O Snina je UPN-VUE&s®rského kraja. Navrhnuté zmeny
maju miestny charakter a nie su v rozpore s tolatmpu nadradenou dokumentéaciou.

6. ZHODNOTENIE VPLYVU POZADOVANYCH ZMIEN NA POVODN Y UPN-O

Pozadované zmeny maju charakter ibacdjelipravy neovplykujacej celkovd koncepciu
rozvoja mesta a futkého vyuzitia jeho k.G. navrhnutd v jestvujicoratpbm UPN-O. Priemet
zmeny v lok¢.1 do platného UPN-O vyvola potrebu zaberu PPF,

UmoZznenie funkcie ubytovacej prevadzky v tejkalite rusi koncepciu rekréaej zony v
ramci ktorej je priestorovo a kapacitne vymedzeméniie pre vystavbu ubytovacich zariadeni,
To mbze v budulcnosti spésébpriestorovo a kapacitne nekontrolovamé eskalaciu zastavby a
urbanizéacie krajinného prostredia v danej lokalite.
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7. FORMA A OBSAH DOKUMENTACIE
Véazba dokumentacie ,, Zmeny a doplnkyé.3 UPN-O Snina“ na dokumentéciu ,UPN-O Snina“

Dokumentéacia , Zmeny a doplnky8 UPN-O Snina“ pozostava z grafickej a textovasti,
ktoré su spracované nasledujicim spésobom:

Textovacas’:

Je spracovana formou dodatku k pévodnej textoast.

Pozostava #Zasti :

Sprievodnd sprava - spracovana formou doplnku k pévodnej sprave .

deli sa naasti:

- A/ Sprievodna sprava pre prerokovavané zmeny a dopky -v tejto ¢asti je popis zmien
pozadovanych obstaravében (ktoré si predmetom Z+B3) a popis ich rieSenia spracovate.

- B/ Priemet zmien a doplnkov do textovefasti UPN-O Snina tatoc¢ag’ je spracovana formou
dodatku k povodnej textovépsti UPN-O, v ktorom st zmeny a doplnky formalnpraaované
do pévodného textu UPN-O.

V tomto dodatku je uvedena ibad@s’ povodného textu UPN-O, ktorej sa zmeny tykajd. dyne
su jasne uvedené s ptadom o pévodnom texte a jeho Uprave.

Zaber PPF je spracovany ako novas’

Zavazna éad’ - spracovana formou Upravy poévodného textu v mplzmeni, pdom pbvodny text
a novy vlozeny text su kvoli préadu farebne rozliSene.

Graficka ¢ay’:

Upravy grafickejéasti st prevedené formou priesvitnych naloziek garesy , ktorych sa
navrhovana zmena dotyka.
Pozostava z nasledujacich priloh:

vykresé. 2a  Komplexny urbanisticky navrh-intravilan
Zmeny a doplnky st zdokumentované vo forme naldbksnatu 1A4 na pdvodny vykres v m 1:5
000.

vykresé. 2by  Komplexny urbanisticky navrh-kataster
Zmeny a doplnky su zdokumentované vo forme nalddkmatu 1A4 na pdvodny vykres v m 1:20
000.

vykresé. 7, Zaber PPF a LPF
Zaber PPF je zdokumentovany vo forme nového vykriesmatu 1A4 v m 1: 5 000.
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B/ PRIEMET ZMIEN A DOPLNKOV DO TEXTOVEJ CASTI UPN-O SNINA

Povodna textov&as UPN-O Sninaaktualizovana o Z+D 2008 a Z+[® bude platna v zneni
nasledujucich Uprav.

Obsah kapitoly

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

podkapitola:

Supis pouzitych UPP a inych podkladov so zhodnotemiich vyuZitia v rie$eni.

sa doplni o nasledujuce odrazky:

e Zadavacie dokumenty pre UPN-O Snina -zmeny a dgpldk3 schvalene Mestskym

zastupitéstvom v Snine tia 4.11.2010 26.04.2012 uzneserisio uznesenim¢. 840/2010 a
dna 13.06.2012 uzneseniimé. 266/2012,

V kapitole:
A.2.7.2. SOCIALNA INFRASTRUKTURA A OB CIANSKE VYBAVENIE

podkapitole:
Koncepcia rozvoja ol#ianskej vybavenosti

podkapitole:
Skolstvo
sa z textu vypusti veta:

Navrh tiez rozSiruje pozemok gymnazia o plochu laréiibesa a plochu jestvujuceho verejného
viacelového ihriska.
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