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IDENTIFIKA CNE UDAJE

Obstaravate:

Objednavatk
Spracovatk

Organ schviujuci UPN-O Snina:
Organ povdujici zmeny a doplnky
UPN-O Snina:

Vypracoval:

STRANA 1

Mesto Snina,Strojarska 2060, 069 01 Snina

v zastupeni :

Ing. arch. Miroslav Roh&’, PROMIRON s.r.0.,
odborne sposobila osoba na obstaravanie UPP
a UPD, registrénééislo 269.

Mesto Sning Strojarska 2060, 069 01 Snina
Stavoprojekt s.r.o. PreSovJarkova 31, 080 01 PreSov
Mesto Snina, Mestské zastupitéstvo v Snine
Mesto Snina, Mestské zastupitéstvo v Snine

Ing. arch. Stanislav D&ay
autorizovany architekt 1197 AA
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STRANA 2

A/ SPRIEVODNA SPRAVA PRE PREROKOVAVANE ZMENY A DOPLNKY

1. POPIS PLATNEJ UPD MESTA SNINA

Mesto Snina ma v gasnosti platny UPN-O Snina , ktory bol schvalenfiasenim Mestského
zastupitéstva v Snin&.569/2005 da 09.06.2005a aktualizovany Zmenami a doplnkami8200
ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastigpige v Snin&. 840/2010 da 04.11.2010

2. DOVODY A CIELE OBSTARANIA DOKUMENTACIE ,UPNO SNI NA - ZMENY A
DOPLNKY C. 2¢

Zmeny a doplnky su obstaravané Zalam legislativneho umoZnenia dieh Gprav
funkéného vyuzitia jednotlivych ploch a objektov v sidado zaujmami novych vlastnikov
pozemkov pri dodrZzani pévodnej koncepcie UPNO aneseni funkno-prevadzkovych wahov .

3. PODKLADY

Podkladom pre spracovanie dokumentacie Zmenyhkipé. 2 UPN-O Snina boli:

- Zadavaci dokument pre UPN-O Snina - zmeny a dgpkh 2 schvaleny Mestskym
zastupitéstvom v Snine tla 28.11.2011 uzneseniml124/2011

- Uzemny plan mesta Snina v zneni zmien a dopli2aH8

- Kopie pozemkovej mapy s lokalitami pozadovanyiphav.

- Vyjadrenia Statnych a samospravnych organov asprskych organizacii k Zatiu
obstaravania Z+B.2 UPN-O Snina

4. POPIS POZADOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV NA ZAPRACOV ANIE DO UPN-O

Predmetom Z+[¥.2 sU niZSie uvedené poziadavky1-3, ktoré vyvolavaju diéle miestne
Upravy funkného vyuZitia jednotlivych pozemkov, resp. objektov

4.1. Konkretizécia jednotlivych poZadovanych Uprayodra zadavacieho dokumentu

1. na parcel&. C KN 2591/145, k.U. Snina navrhthamenu plochy zelene na plochy
polyfunkéné (kancelarske priestory, byvanie, parkovanie)céla sa nachadza v urb.
obvode 2-Sidlisko II.

2. na parcelé. C KN 1121/161, k.u Snina navrhthamenu plochy abianskej vybavenosti
na plochu hromadnych garézi. Parcela sa nachadda wbvode 4-Komenského.

3. na parcelackt. C KN 1121/395 a 1121/396 k.U. Snina zmenu ploolyianskej
vybavenosti na plochu hromadnej bytovej vystavbytdisy dom) . Parcela sa nachadza
v urb. obvode 4-Komenského.

4.2. RieSenie poZadovanych zmien a doplinkov:
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STRANA 3

PoZadované Upravy su vyrieSené nasledujicim spésobo
1. (lokalita¢.1)

Uvedend parcela sa nachadza na hranici urbanistickfpvodov UO1-Centrum a UO 2-
Sidlisko I, pri Zzelezninej trati. Vramci Zmien a doplnkov  UPNO navrhujeme
pozadovanu zmenu funkcie plochy tejto parcely 2wej zelene na funkciu nevyrobnych
sluzieb a administrativnej prevadzky s parkovanitmedzenym na potrebu prevadzky
administrativy.

Poziadavka byvania nie je akceptovana iiieioplocha vzliiadom na svoju polohu medzi
objektami garazi a Zelezmiou traou neponuka vhodné podmienky pre byvanie a tvorbu
obytného prostredie.

Pre uvedené furdké vyuZitie pozemku platia nasledujlce regulativy:

- pristup k pozemku musi Byabezp&eny mimo obytné plochy, z ulice Studentska,
v trase jestvujucej pristupovej komunikacie kuagam,

- prevadzka nesmie na seba puteadmerna dopravu,

- in& doprava ako osobnymi vozidlami je mozné ibécdom obsluhy,

- parkovacie miesta iba préely prevadzky,

- medzi Zelezrinou traou a predmetnym pozemkom ako aj jestvujucou zastavb
garazi musi by ponechany min. 10m Siroky pas izéia zelé ( plati to aj
o0 pristupovej komunikacii),

- max. vySka objektu-3 nadzemné podlazia,

- min. vzdialenos objektu od objektov jestvujdcich garazi — 6m,

- Za zaber zelene realizavadhradnu vysadbu.

Pas izolanej zelene bude sliZiako opticka aizokna clona medzi dopravnou tepnou

a jestvujucou obytnou zénou.

V uvedenom pase dopajeme previes nahradnu vysadbu zelene za zaber zelene na
predmetnej ploche. Uvedené je potrebné legislativipeavi’.

Vzhradom na to Ze predmetna parcela sa nachadza vi€dnizeej trate, vystavba na nej

je podmienena suhlasom ZSR . Navrhové&inhog’ v OP drahy je mozné vykongoda
zékonat. 513/2009 Z.z. o drdhach a o zmene a doplnenfarigih zakonov.

Pri vystavbe v uvedenej lokalite musiatbysulade so zakonom 656/2004 reSpektované
OP a BP existujucich plynarenskych zariadeni syt@OP prechadzajucich teplovodov
a VN vedeni.

Poznamka:

Doporitujeme uUzemie furike a priestorovo vyrieSkomplexne pre celld plochu vratane
pozemkov 2591/62 a 2591/113, min. na stupni urltiakéy Stadie ktord, wi zavazné
funkéné, komunikané, priestorové a hmotové usporiadanie Uzemian@gitapodrobnejSie
regulativy zastavby.

2. (lokalitac¢.2)

Parcelat.1121/161 C KN k.4 Snina lezi v urbanistickom otteal-Komenského pri ceste
I/74. Vzhtadom na polohu pozemku pri dopravnom koridore# H vo vazbe na obytnu
zastavbu sidliska Komenského je mozné akceptpedadovana zmenu funkcie plochy
ob¢ianskej vybavenosti na plochu hromadnych garaznkEia gardZi je doplnkovou
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STRANA 4

funkciou byvania.

Pozadujeme vSak aby M#adom na polohu v centre bol pri ndvrhu tohto sulbgataZzi

kladeny dbraz na estetickl Uraveobjektov ako aj ich stavebného usporiadania na

pozemku, ktora musi Isyw tomto Stadiu projektovej pripravy overena.

Doporitujeme aby hmota garazi bola kompaktna a v pripadevych garazi zastavba

pozostévala zo suvislych blokov radenych v pravonhl systéme sledujacom pravouhly

raster radenia objektov okolitej zastavby.

Regulativy :

- dopravné napojenie ri€s jestvujucej pristupovej komunikéacie ,

- min. §irka pasu verejnej zelene medzi chodnikodZ cesty 1/74 a objektmi garaZi
nesmie by mensSia ako 6,0m,

- garazovanie je mozné iba pre osobné automobily,

- max. vySka objektu hromadnych garézi 2n.p.

Doporuenie:

- vzhadom na komunikané napojenie garazi cez pristupové komunikacie t&uyyn
domom doporéujeme obmedzi ich vyuzitie v max. moznej miere pre obyJate
prifahlej zastavby obytného suboru sidliska Komenského

3. (lokalitac¢.3)

Parcely ¢. 1121/395 a 1121/396 C-KN k.u. Snina sa nachadgajib. obvode 4-
Komenského. V poZiadavke ide o zmenu vyuZitia ned@mého objektu arealu ZS na
funkciu byvania formou najomnych bytov. Uvedemaena funkcie objektu vyvolava
potrebu aj zmeny funkcie pozemku.

Vzhradom na skutos’ 7e pévodne planovana kapacita zariadenia Z%nej pre
potreby obytného suboru sidliska Komenského éktabolo zrealizované v planovanej
kapacite , nie je potrebna , mestadtha prijaténa funkéna naph pre rozostavany objekt ,
ako aj investora na jeho dostavbu.

Navrhovana zmena futkého vyuzitia plochy abanskej vybavenosti na plochy
hromadnej bytove] vystavby (bytovy dom) je v s@ad urbanistickymi zasadami
funkéno- prevadzkovych vazieb preto je poziadavka akoegtd za nasledujlcich
podmienok.

- objem objektu sa nesmie 2&bva’ pristavbou alebo nadstavbou,

- pre novl kapacitu bytov v Gzemi musi investor ezakgit parkovacie miesta
v paite 1 miesto/byt. Moznosti splnenia danej poziadavkisia limitovaé bytova
kapacitu objektu v jeho stavajucom objeme. (Uvedpodmienka ma zabréhi
tomu , aby obyvatstvo novych bytov predmetného objektu atakovaleopdé
parkoviska, sliZiace pre potreby obyVatea jestvujlucich bytov resp. Skoly.)

- vzdialenos parkovisk od objektu Skoly min. 10m.

Upozornenie :

Pri navrhu a vystavbe objektov v lokalitach nawdmwych zmiené. 1, 2 a 3 je nutné
reSpektové zaujmy civilnej ochrany obyvdtstva v zmysle 84 vyhl. MV SR. 532/2006 Z.z.o
stavebnotechnickych poziadavkach na stavby a miglgjch podmienkach zariadeni ¥adom na
poziadavky CO v zneni neskorSich predpisov.

4.3. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PPF dPF na nepd’nohospodéarske
Gcely
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STRANA 5

V navrhu nedochadza k zaberu PPF ani LPF Iakdotknuté pozemky nie nie sl evidované
v PPF resp. LPF

5. ZHODNOTENIE VPLYVU POZADOVANYCH ZMIEN NA POVODNY UPN-O

Pozadované zmeny maju charakter thastainych Uprav  neovplywijucich celkovu
koncepciu rozvoja mesta navrhnutd v jestvujicoratgm UPN-O ani nevyvola futké
a prevadzkové kolizie v tzemi.

Ich priemet do platného UPN-O nevyvola ani paireiberu PPF resp. LPF

Napriek uvedenému navrhovana zmena funkcie pdypch objektov pri nedodrzani
stanovenych podmienok opatreni méze spdsamruSenie funinej , prevadzkovej a estetickej
kvality obytného prostredia v obytnych Gzemiackorkch sa tieto zmeny dotykaju.

6. FORMA A OBSAH DOKUMENTACIE

Véazba dokumentacie , Zmeny a dopinkyé. 2 UPN-O Snina“ na dokumentaciu ,UPN-O
Snina“

Dokumentéacia ,, Zmeny a dopinky2 UPN-O Snina “ pqzostéva z grafickej a textovej
casti ,ktoré s spracované formou dodatku k pévodakjimentacii UPN-O

Textovacas”
Pozostava z nasledujuciéhsti :
- Sprievodna sprava - spracovana formou doplnku k pévodnej sprawi.Ba naasti:
- A/ Sprievodna sprava pre prerokovavané zmeny a ddpky -v tejto ¢asti je popis
zmien ktoré su predmetom Z+D2 a popis ich rieSenia spracovate.
- B/ Priemet zmien a doplnkov do textovefasti UPN-O Snina tato¢as’ je spracovana
formou dodatku k pévodnej textou&gsti UPN-O, v ktorom st zmeny a doplnky forméalne
zapracované do povodného textu UPN-O.

- Zavaznacad’ - spracovana formou prepracovania pévodného texilnom zneni pom
pévodny text ponechany, pévodny text zruSeny a ndeFeny text su kvéli pratadu farebne
rozliSene.

Graficka ¢as’”:
Pozostava z nasledujucich priloh:

vykresé. 2a  Komplexny urbanisticky navrh-intravilan
Zmeny a doplnky su zdokumentované vo forme priasyindlozky formatu 2A4 na pdvodny
vykres v m 1:5 000.

vykresé. 2b  Komplexny urbanisticky navrh-kataster
Zmeny a doplnky su zdokumentované vo forme priasyihdlozky formatu 1A4 na pdvodny
vykres v m 1:20 000.

vykres¢. 3 Navrh verejného dopravného vybavenia
Zmeny a doplnky su zdokumentované vo forme priasyinalozky formatu 1A4 na pdvodny
vykres v . m 1:5 000.
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STRANA 6

B/ PRIEMET ZMIEN A DOPLNKOV DO TEXTOVEJ CASTI UPN-O SNINA

Povodna textovéas’ UPN-O Snina aktualizovana o Z+D 2008 bude platzéeni nasledujdcich
Gprav.

V kapitole
A.2.7.2. SOCIALNA INFRASTRUKTURA A OB CIANSKE VYBAVENIE

podkapitole:
Zé&kladné skoly:

sa v odstavci
Navrh:

nahradi text

Napriek uvedenému dopamjeme dostavbu areédlu ZS Komenskéhdadiska potrieb spadového
Gzemia. Uvéinené kapacity na ostatnych Skolach zastupujucichtiohu budda pouzité na vysSSie
uvedené &ely

nasledujicim textom

Vzhradom na uvedené viddové potreby kapacit Skolskych zariadeni v meste je
potrebné roz3irowasitasni kapacitu & Komenského.

Nedokoréeny pavilon v aredli ZS Komenského Vatom na jeho nadbyinos’
navrhujeme na dostavbu na funkciu najomnych bytov .

V kapitole
A.2.12.1.NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU MESTA

podkapitole:
Kapacity pléch pre parkovanie a hromadné garaze

sa za vetu

Pri novonavrhovanej malopodlaznej HBV predpokladagagdZzovanie formou podstavanych
garazi v mnozstve 1 garaz/1 byt. Parkovacie staunik rieSené v ramci navrhovanych pléch HBV
v adekvatnom mnozstve

doplni text
Pre zvySenie kapacity garazovych miest pre obytityjos Komenského navrhujeme realizbva
hromadné garaze v lokalite pri OD Billa — cca 46&Fovych miest.
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